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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPIRA

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-06-02.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Bostadsrattsforeningen bildades den 22 mars 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 2 juni 2016.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades den 15 januari 2018 och dess stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 7 augusti 2020.

Styrelsens sate: Skane 1an, Malmd kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningarna Horafsan 1 och Horafsan 2, Malmo kommun.
Foreningens gatuadresser ar Hogatan 7-11 och Rafsgatan 2-22, 216 33 Limhamn.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg-Hansa.
Bostadsrattstillagg finns. Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter,
l[angfristiga skulder.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Namn Funktion Vald t.o.m. stamma
Preben Andersson Ordférande 2022

Sabine Steneram Ledamot 2022

Anders Dahlgren Ledamot 2022 - avgatt nov 2021
Johan Ahlgren Ledamot 2022 - avgar mars 2022
Mikael Pripp Ledamot 2022 - har avflyttat
Karin Lindberg Suppleant 2022

Lilia Botvalde Suppleant 2022

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.
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VALBEREDNING
Asa Kalmskog, Sammankallande
Lisbeth Sandstrom

REVISORER
Andrea Akesson Revisor KPMG

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

FORVALTNING

Nabo har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at féreningen.
Sekant har svarat for den tekniska forvaltningen.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Foreningen ager fastigheterna Horafsan 1 och Hordfsan 2 med en tomtareal om 5 968 kvm. Marken innehas
med dganderétt. Vardear for fastighetsbeskattning ar 2018. Information om taxeringsvarden finns
specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av fyra flerbostadshus med totalt 106 lagenheter. Samtliga bostader ar upplatna med
bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 6 266 kvm. Till fastigheten hér dven 34 parkeringsplatser och 50
garageplatser.

LAGENHETSFORDELNING
22 stycken 1 rum och kok
45 stycken 2 rum och kok
28 stycken 3 rum och kok
11 stycken 4 rum och kok

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma dgde rum den 25 maj 2021. 19 medlemmar var narvarande och 18 lagenheter
var representerade.

FORENINGSAKTIVITETER UNDER ARET

Vi har haft 1 gemensamma stdddag med samkvam efterat. Vi har dven tillsatt en trivselgrupp i foreningen
for mer gemenskap.

UTFORT UNDERHALL

Garagestadning 2 ganger/ar
Fonsterputsning 1 gang/kvartal
Mattor i entrén Abonnemang
Tvatt av karl och soprum har utforts 1 gang /kvartal
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Asfaltering av parkeringarna ar utforda samt la vi ner ror for
framtida laddstolpar

Varmvattnet som férsvann i en del av trapporna under
sommaren har blivit atgardade

Malning av soprummen

Fjddrarna i garageporten har blivit utbytta

En pakorning av garageporten har blivit atgardad for andra
gangen

Dérrarna till soprummen och garaget har blivit genomgangna

FRAMTIDA UNDERHALL

Tradgardsgrupp har startas upp inom féreningen under 2021 och de har utfért arbete for att forbattra var
miljo pa vara gardar, detta arbete fortsatter dven under 2022. Fasadtvatt &r planerat sa fort som
byggarbetet runt om oss ar fardigstallt.

Medlemsinformation

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 152 (151)
stycken.

Vid foreningsstdamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 16
(18) stycken overlatelser.

6VERLATELSE-, PANTSATTNINGSAVGIFT OCH AVGIFT VID ANDRAHANDSUPPLATELSE
Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift
= 3,5 % av prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse
=10 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

FORENINGENS EKONOMI

Bostadsrattsforeningen har valt SBAB som finansierande bank. Féreningens lan placerades den 30
november 2018.

Nagra av vara lan ar nu flyttade till Handelsbanken da vi fick battre ranta dar. En flerarsbudget finns i
féreningens ekonomiska plan. Avrakningsdag, dvs. den dag som kostnader och intdkter far 6ver fran
byggherren, lkano Bostadsutveckling AB, till foreningen var den 30 november 2018.

ARSAVGIFTER

Arsavgiften ar 660 kr/kvm BOA per &r. Inflyttning pabérjades i maj 2018. Nagon forandring av arsavgiften
har hittills inte varit aktuell, inte heller under 2022 kommer arsavgiften att andras. Parkeringsavgiften
kommer hdjas med 2 % enligt avtal from 2023-01-01.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 161 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22
och avgaende medlemmar under aret var 32. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 151 medlemmar i
féreningen. Det har under aret skett 28 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 5125871 5118777 5065 021 441 404
Resultat efter fin. poster -1 008 904 -412 263 -562 083 -30 547
Soliditet, % 70 70 69 68
Yttre fond 391 625 391 625 203 645 15 665
Taxeringsvarde 142 818 000 142818 000 107 418 000 48 016 000
Bostadsyta, kvm 6 266 6 266 6 266 6 266
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 660 660 660 55
Lan per kvm bostadsyta, kr 13583 13 667 13922 14 000
Belaningsgrad, % 30,27 30,22 31,00 30,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  ovriga poster  2021-12-31
Insatser 200 365 000 - - 200 365 000
Fond, yttre underhall 391 625 - - 391 625
Balanserat resultat -984 254 -412 263 - -1396 518
Arets resultat -412 263 412 263 -1 008 904 -1 008 904
Eget kapital 199 360 107 0 -1008904 198 351 203
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1396 518
Arets resultat -1 008 904
Totalt -2 405 422

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eserveormg ond for yttre 364 758
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -391 625
Balanseras i ny rakning -2 408 555
-2405 422

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

5125871
1406

5127 277

-2 291 415
-277 250
-176 868

-2 220 641

-4 966 174

161 102

4 505
-1174 511

-1170 006

-1 008 904

-1 008 904

2020-01-01 -
2020-12-31

5115 366
3410

5118776

-1653 749
-223711
-181 759

-2220 641

-4 279 860

838916

1511
-1252691

-1251 180

-412 263

-412 263
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2021-12-31

281142 024
281 142 024

281 142 024

48 479
141 618
124 830

314 927

3114 648
3114 648

3429576

284 571 600

2020-12-31

283 362 665
283 362 665

283 362 665

1655
200
86 500

88 355

2312 587
2312 587

2400942

285 763 607
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31

200 365 000
391 625

200 756 625

-1396 518
-1 008 904

-2 405 422

198 351 203

13 41 699 500
7 000

41 706 500

43 412 000

379 008

2117

119 535

14 601 237

44 513 897

284 571 600

2020-12-31

200 365 000
391 625

200 756 625

-984 254
-412 263

-1396 518

199 360 107

43 074 500
2500

43 077 000

42 562 000
163 071
2200
177972
421 257

43 326 500

285 763 607
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spira har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Bredband 214 730 214 650
Hyresintakter, p-platser 723 873 716 065
Arsavgifter, bostader 4133 300 4133 256
Ovriga intdkter 55374 54 805
Summa 5127 277 5118 776
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Lopande underhall
Planerat underhall

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa
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2021
52 359
152 755
29727
65 460
6376
306 677

2021
150 605
416 250
566 855

2021

194 163
115 247
434 932
258 385
1002 726

2021
208 623
76 297
24 180
106 057
415 157

2021

0

113 312
54 225
17 688
92 025
277 250

2020

0
235670
5958

0

12 752
254 380

2020
123 345
0

123 345

2020
203 514
112 502
380 810
275 805
972 631

2020
208 479
70734
24 180
0

303 393

2020
1772
113 310
0

17 688
90 941
223711
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdirde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa
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2021 2020

33 868 35609

142 800 138 750

0 7 400

200 0

176 868 181 759
2021 2020

1173 895 1252036
616 655
1174511 1252691
2021-12-31 2020-12-31
287 989 000 287 989 000
287 989 000 287 989 000
-4 626 335 -2 405 694
-2 220 641 -2 220641
-6 846 976 -4 626 335
281 142 024 283 362 665
65 924 900 65 924 900
107 418 000 107 418 000
35 400 000 35400 000
142 818 000 142 818 000
2021-12-31 2020-12-31
1200 0

114 200

140 304 0

141 618 200
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31

Forsakringspremier 25 485
Forvaltning 28 967
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70378
Summa 124 830

NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag Réntesats

LANEGIVARE

2020-12-31
25327

0

61174

86 500

Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

SBAB 2021-11-10 0,35% 21518500 21631000
Handelsbanken 2024-12-01 0,71% 20518 500 20631 000
SBAB 2022-11-10 1,63 % 21593500 21743500
SBAB 2023-11-10 1,81 % 21481000 21631000
Summa 85 111 500
Varav kortfristig del 43 412 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31

El 17 396
Forutbetalda avgifter/hyror 417 718
Utgiftsrantor 51945
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 114 178
Summa 601 237
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 87 724 000
Summa 87 724 000
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0

370429

28 370

22 458

421 257

2020-12-31
87 724 000
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Arsredovisning 2021

Preben Andersson
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Var revisionsberattelse har lamnats
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Andrea Akesson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErALBISe

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Spira, org. nr 769632-3604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Spira for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Spira for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,

eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-

ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-

gen.

Malmo den 2022-04-14

KPMG AB
DocuSigned by:

E747B1870B7B4CB...
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPIRA

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-06-02.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Bostadsrattsforeningen bildades den 22 mars 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 2 juni 2016.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades den 15 januari 2018 och dess stadgar registrerades
hos Bolagsverket den 7 augusti 2020.

Styrelsens sate: Skane 1an, Malmd kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningarna Horafsan 1 och Horafsan 2, Malmo kommun.
Foreningens gatuadresser ar Hogatan 7-11 och Rafsgatan 2-22, 216 33 Limhamn.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg-Hansa.
Bostadsrattstillagg finns. Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter,
langfristiga skulder.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Namn Funktion Vald t.o.m. stamma
Preben Andersson Ordférande 2022

Sabine Steneram Ledamot 2022

Anders Dahlgren Ledamot 2022 - avgatt nov 2021
Johan Ahlgren Ledamot 2022 - avgar mars 2022
Mikael Pripp Ledamot 2022 - har avflyttat
Karin Lindberg Suppleant 2022

Lilia Botvalde Suppleant 2022

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.
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VALBEREDNING
Asa Kalmskog, Sammankallande
Lisbeth Sandstrom

REVISORER
Andrea Akesson Revisor KPMG

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

FORVALTNING

Nabo har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at féreningen.
Sekant har svarat for den tekniska forvaltningen.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

Foreningen ager fastigheterna Horafsan 1 och Hordfsan 2 med en tomtareal om 5 968 kvm. Marken innehas
med dganderétt. Vardear for fastighetsbeskattning ar 2018. Information om taxeringsvarden finns
specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av fyra flerbostadshus med totalt 106 lagenheter. Samtliga bostader ar upplatna med
bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 6 266 kvm. Till fastigheten hér dven 34 parkeringsplatser och 50
garageplatser.

LAGENHETSFORDELNING
22 stycken 1 rum och kok
45 stycken 2 rum och kok
28 stycken 3 rum och kok
11 stycken 4 rum och kok

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma dgde rum den 25 maj 2021. 19 medlemmar var narvarande och 18 lagenheter
var representerade.

FORENINGSAKTIVITETER UNDER ARET

Vi har haft 1 gemensamma stdddag med samkvam efterat. Vi har dven tillsatt en trivselgrupp i foreningen
for mer gemenskap.

UTFORT UNDERHALL

Garagestadning 2 ganger/ar
Fonsterputsning 1 gang/kvartal
Mattor i entrén Abonnemang

Tvatt av karl och soprum har utforts 1 gang /kvartal
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Asfaltering av parkeringarna ar utforda samt la vi ner ror for
framtida laddstolpar

Varmvattnet som férsvann i en del av trapporna under
sommaren har blivit atgardade

Malning av soprummen

Fjddrarna i garageporten har blivit utbytta

En pakorning av garageporten har blivit atgardad for andra
gangen

Dérrarna till soprummen och garaget har blivit genomgangna

FRAMTIDA UNDERHALL

Tradgardsgrupp har startas upp inom féreningen under 2021 och de har utfért arbete for att forbattra var
miljo pa vara gardar, detta arbete fortsatter dven under 2022. Fasadtvatt &r planerat sa fort som
byggarbetet runt om oss ar fardigstallt.

Medlemsinformation

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 152 (151)
stycken.

Vid foreningsstdamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 16
(18) stycken overlatelser.

6VERLATELSE-, PANTSATTNINGSAVGIFT OCH AVGIFT VID ANDRAHANDSUPPLATELSE
Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift
= 3,5 % av prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse
=10 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

FORENINGENS EKONOMI

Bostadsrattsforeningen har valt SBAB som finansierande bank. Féreningens lan placerades den 30
november 2018.

Nagra av vara lan ar nu flyttade till Handelsbanken da vi fick battre ranta dar. En flerarsbudget finns i
féreningens ekonomiska plan. Avrakningsdag, dvs. den dag som kostnader och intdkter far 6ver fran
byggherren, lkano Bostadsutveckling AB, till foreningen var den 30 november 2018.

ARSAVGIFTER

Arsavgiften ar 660 kr/kvm BOA per &r. Inflyttning pabérjades i maj 2018. Nagon forandring av arsavgiften
har hittills inte varit aktuell, inte heller under 2022 kommer arsavgiften att andras. Parkeringsavgiften
kommer hdjas med 2 % enligt avtal from 2023-01-01.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 161 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22
och avgaende medlemmar under aret var 32. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 151 medlemmar i
féreningen. Det har under aret skett 28 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 5125871 5118777 5065 021 441 404
Resultat efter fin. poster -1 008 904 -412 263 -562 083 -30 547
Soliditet, % 70 70 69 68
Yttre fond 391 625 391 625 203 645 15 665
Taxeringsvarde 142 818 000 142818 000 107 418 000 48 016 000
Bostadsyta, kvm 6 266 6 266 6 266 6 266
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 660 660 660 55
Lan per kvm bostadsyta, kr 13583 13 667 13922 14 000
Belaningsgrad, % 30,27 30,22 31,00 30,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  ovriga poster  2021-12-31
Insatser 200 365 000 - - 200 365 000
Fond, yttre underhall 391 625 - - 391 625
Balanserat resultat -984 254 -412 263 - -1396 518
Arets resultat -412 263 412 263 -1 008 904 -1 008 904

Eget kapital 199 360 107 0 -1008904 198 351 203
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1396 518
Arets resultat -1 008 904
Totalt -2 405 422

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond for ytt
eserveormg ond for yttre 364 758
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -391 625
Balanseras i ny rakning -2 408 555
-2405 422

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

5125871
1406

5127 277

-2 291 415
-277 250
-176 868

-2 220 641

-4 966 174

161 102

4 505
-1174 511

-1170 006

-1 008 904

-1 008 904

2020-01-01 -
2020-12-31

5115 366
3410

5118776

-1653 749
-223711
-181 759

-2220 641

-4 279 860

838916

1511
-1252691

-1251 180

-412 263

-412 263
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

281142 024
281 142 024

281 142 024

48 479
141 618
124 830

314 927

3114 648
3114 648

3429576

284 571 600

2020-12-31

283 362 665
283 362 665

283 362 665

1655
200
86 500

88 355

2312 587
2312 587

2400942

285 763 607
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

200 365 000
391 625

200 756 625

-1396 518
-1 008 904

-2 405 422

198 351 203

13 41 699 500
7 000

41 706 500

43 412 000

379 008

2117

119 535

14 601 237

44 513 897

284 571 600

2020-12-31

200 365 000
391 625

200 756 625

-984 254
-412 263

-1396 518

199 360 107

43 074 500
2500

43 077 000

42 562 000
163 071
2200
177972
421 257

43 326 500

285 763 607
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spira har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Bredband 214 730 214 650
Hyresintakter, p-platser 723 873 716 065
Arsavgifter, bostader 4133 300 4133 256
Ovriga intdkter 55374 54 805

Summa 5127 277 5118776
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Lopande underhall
Planerat underhall

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021
52 359
152 755
29727
65 460
6376
306 677

2021
150 605
416 250
566 855

2021

194 163
115 247
434 932
258 385
1002 726

2021
208 623
76 297
24 180
106 057
415 157

2021

0

113 312
54 225
17 688
92 025
277 250

2020

0
235670
5958

0

12 752
254 380

2020
123 345
0

123 345

2020
203 514
112 502
380 810
275 805
972 631

2020
208 479
70734
24 180
0

303 393

2020
1772
113 310
0

17 688
90 941
223711
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdende restvdirde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020

33 868 35609

142 800 138 750

0 7 400

200 0

176 868 181 759
2021 2020

1173 895 1252036
616 655
1174511 1252691
2021-12-31 2020-12-31
287 989 000 287 989 000
287 989 000 287 989 000
-4 626 335 -2 405 694
-2 220 641 -2 220641
-6 846 976 -4 626 335
281 142 024 283 362 665
65 924 900 65 924 900
107 418 000 107 418 000
35 400 000 35400 000
142 818 000 142 818 000
2021-12-31 2020-12-31
1200 0

114 200

140 304 0

141 618 200
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

LANEGIVARE

SBAB

Handelsbanken

SBAB
SBAB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2021-11-10
2024-12-01
2022-11-10
2023-11-10

Arsredovisning 2021

2021-12-31
25485

28 967
70378

124 830

Rantesats
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

2020-12-31
25327

0

61174

86 500

Skuld

0,35% 21518500 21631000
0,71 % 20518 500 20631 000
1,63 % 21593500 21 743 500
1,81 % 21481000 21631000

85111 500
43 412 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

2021-12-31
17 396

417 718
51945

114 178
601 237

2021-12-31
87 724 000
87 724 000

2020-12-31
0

370429

28 370

22 458

421 257

2020-12-31
87 724 000
87 724 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Preben Andersson
Ordférande

Sabine Steneram

Var revisionsberattelse har lamnats

Johan Ahlgren

KPMG AB
Andrea Akesson
Auktoriserad revisor






 
  2022-04-13 16:26:27 CEST
  80.217.149.192
  SABINE
  STENERAM
  1976-12-10
  SABINE STENERAM
  197612104005
  


 
  2022-04-13 16:49:49 CEST
  77.218.35.244
  PREBEN
  ANDERSSON
  1945-02-19
  PREBEN ANDERSSON
  194502199435
  


 
  2022-04-13 21:57:23 CEST
  94.234.40.191
  JOHAN
  AHLGREN
  1994-02-08
  JOHAN AHLGREN
  199402087499
  


 
  2022-04-14 10:38:51 CEST
  84.216.156.213
  ANDRÉA
  ÅKESSON
  1988-05-14
  ANDRÉA ÅKESSON
  198805144089
  


 
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T13:49:12.210Z
    BkWxkS84Ec
    
     BkWxkS84Ec
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/rkeoR4L4V5
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/rkeoR4L4V5/notifications/BkWxkS84Ec
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ahlgren_94@hotmail.com
     2022-04-13T13:49:12.037Z
     ad418ddf-b756-4e07-a960-75f601300e1c
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T13:49:12.224Z
    HJxyrUEN9
    
     HJxyrUEN9
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/BJX90NU4Ec
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/BJX90NU4Ec/notifications/HJxyrUEN9
     Inbjudan att signera årsredovisning
     prebena26@gmail.com
     2022-04-13T13:49:12.010Z
     74c8fb6e-c869-4f29-86fe-447acacfe019
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T13:49:12.964Z
    BygxyBL4Ec
    
     BygxyBL4Ec
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/rJsRNINE5
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/rJsRNINE5/notifications/BygxyBL4Ec
     Inbjudan att signera årsredovisning
     sabine_steneram@msn.com
     2022-04-13T13:49:12.030Z
     6907df32-a066-4858-bd3e-1441bba4ba79
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-13T14:25:37.501Z
    rJsRNINE5
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.84 Safari/537.36
      80.217.149.192
      2022-04-13T14:25:37.471Z
    
     rJsRNINE5
     2022-04-13T14:25:37.471Z
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/rJsRNINE5
     /envelopes/S15R4UENc
   
    
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/rJsRNINE5
     Sabine
     Steneram
     80.217.149.192
   
  
   
    signature.created
    2022-04-13T14:26:28.231Z
    Ske50VLE4c.87510e5a-0740-4105-84ec-28ffa0f903e4
    
     Ske50VLE4c.87510e5a-0740-4105-84ec-28ffa0f903e4
     /envelopes/S15R4UENc/documents/Ske50VLE4c/signatures/Ske50VLE4c.87510e5a-0740-4105-84ec-28ffa0f903e4
     /envelopes/S15R4UENc/documents/Ske50VLE4c
     
      /envelopes/S15R4UENc/recipients/rJsRNINE5
      SABINE
      STENERAM
      1976/12/10
      197612104005
    
     signed
     bankid-se
     SABINE
     STENERAM
     1976/12/10
     80.217.149.192
     
      Ske50VLE4c
      2db30726-f5ff-4533-9c70-94d09b13d197
      true
      2022-04-13T14:26:27.605Z
      
      
       /envelopes/S15R4UENc/recipients/rJsRNINE5
       SABINE
       STENERAM
       sabine_steneram@msn.com
       197612104005
       1976/12/10
       80.217.149.192
     
    
     197612104005
     2022-04-13T14:26:27.605Z
   
    
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/rJsRNINE5
     SABINE
     STENERAM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-13T14:32:00.797Z
    BJX90NU4Ec
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.75 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.39
      77.218.35.244
      2022-04-13T14:32:00.763Z
    
     BJX90NU4Ec
     2022-04-13T14:32:00.763Z
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/BJX90NU4Ec
     /envelopes/S15R4UENc
   
    
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/BJX90NU4Ec
     Preben Hugo
     Andersson
     77.218.35.244
   
  
   
    signature.created
    2022-04-13T14:49:50.451Z
    Ske50VLE4c.6c33ed36-c58c-4953-a4e4-e0ae0a37403b
    
     Ske50VLE4c.6c33ed36-c58c-4953-a4e4-e0ae0a37403b
     /envelopes/S15R4UENc/documents/Ske50VLE4c/signatures/Ske50VLE4c.6c33ed36-c58c-4953-a4e4-e0ae0a37403b
     /envelopes/S15R4UENc/documents/Ske50VLE4c
     
      /envelopes/S15R4UENc/recipients/BJX90NU4Ec
      PREBEN
      ANDERSSON
      1945/02/19
      194502199435
    
     signed
     bankid-se
     PREBEN
     ANDERSSON
     1945/02/19
     77.218.35.244
     
      Ske50VLE4c
      7f44d608-766a-49bd-80d7-abc519f38af9
      true
      2022-04-13T14:49:49.715Z
      
      
       /envelopes/S15R4UENc/recipients/BJX90NU4Ec
       PREBEN
       ANDERSSON
       prebena26@gmail.com
       194502199435
       1945/02/19
       77.218.35.244
     
    
     194502199435
     2022-04-13T14:49:49.715Z
   
    
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/BJX90NU4Ec
     PREBEN
     ANDERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-13T18:15:16.200Z
    rkeoR4L4V5
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.40.191
      2022-04-13T18:15:16.181Z
    
     rkeoR4L4V5
     2022-04-13T18:15:16.181Z
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/rkeoR4L4V5
     /envelopes/S15R4UENc
   
    
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/rkeoR4L4V5
     Johan
     Ahlgren
     94.234.40.191
   
  
   
    signature.created
    2022-04-13T19:57:23.918Z
    Ske50VLE4c.c6c9ad93-a9c6-4d8c-83c5-6b3b5916cbcc
    
     Ske50VLE4c.c6c9ad93-a9c6-4d8c-83c5-6b3b5916cbcc
     /envelopes/S15R4UENc/documents/Ske50VLE4c/signatures/Ske50VLE4c.c6c9ad93-a9c6-4d8c-83c5-6b3b5916cbcc
     /envelopes/S15R4UENc/documents/Ske50VLE4c
     
      /envelopes/S15R4UENc/recipients/rkeoR4L4V5
      JOHAN
      AHLGREN
      1994/02/08
      199402087499
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     AHLGREN
     1994/02/08
     94.234.40.191
     
      Ske50VLE4c
      58057604-14b3-4345-8c7a-82bfaa44b77b
      true
      2022-04-13T19:57:23.262Z
      
      
       /envelopes/S15R4UENc/recipients/rkeoR4L4V5
       JOHAN
       AHLGREN
       ahlgren_94@hotmail.com
       199402087499
       1994/02/08
       94.234.40.191
     
    
     199402087499
     2022-04-13T19:57:23.262Z
   
    
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/rkeoR4L4V5
     JOHAN
     AHLGREN
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-13T19:57:25.628Z
    SJpQiiNVq
    
     SJpQiiNVq
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/SJWsCE84Vc
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/SJWsCE84Vc/notifications/SJpQiiNVq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     andrea.akesson@kpmg.se
     2022-04-13T19:57:25.493Z
     b7c52d5e-e1f8-413d-abe9-a07034f3b15a
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-14T08:21:32.365Z
    SJWsCE84Vc
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.75 Safari/537.36 Edg/100.0.1185.39
      195.84.56.2
    
     SJWsCE84Vc
     2022-04-14T08:21:32.287Z
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/SJWsCE84Vc
     /envelopes/S15R4UENc
   
    
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/SJWsCE84Vc
     Andrea
     Åkesson
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2022-04-14T08:38:52.735Z
    Ske50VLE4c.e8009466-add3-4712-9816-c49508daa196
    
     Ske50VLE4c.e8009466-add3-4712-9816-c49508daa196
     /envelopes/S15R4UENc/documents/Ske50VLE4c/signatures/Ske50VLE4c.e8009466-add3-4712-9816-c49508daa196
     /envelopes/S15R4UENc/documents/Ske50VLE4c
     
      /envelopes/S15R4UENc/recipients/SJWsCE84Vc
      ANDRÉA
      ÅKESSON
      1988/05/14
      198805144089
    
     signed
     bankid-se
     ANDRÉA
     ÅKESSON
     1988/05/14
     84.216.156.213
     
      Ske50VLE4c
      b6d83135-da11-44a0-934c-1a5030ea5069
      true
      2022-04-14T08:38:51.883Z
      
      
       /envelopes/S15R4UENc/recipients/SJWsCE84Vc
       ANDRÉA
       ÅKESSON
       andrea.akesson@kpmg.se
       198805144089
       1988/05/14
       84.216.156.213
     
    
     198805144089
     2022-04-14T08:38:51.883Z
   
    
     /envelopes/S15R4UENc/recipients/SJWsCE84Vc
     ANDRÉA
     ÅKESSON
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